GEMEINDE
Ungerhausen

Landkreis Unterallgédu

Bekanntmachungq

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

i Aufstellung der
3. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,,Unteres Hart llI“

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie
der (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Ungerhausen hat in der ffentlichen Sitzung am 29.07.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den
Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unteres Hart
1 gefasst (gemal § 2 Abs. 1 BauGB).

- Weiterhin hat der Gemeinderat in der offentlichen Sitzung am 14.09.2023 die Vorentwurfsfassung des
Bauleitplanvorhabens mit Stand vom 14.09.2023 gebilligt, und den Beschluss zur (friihzeitigen) Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gefasst (gem. §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB).

Die Planunterlagen werden durch das Planungsbiiro eberle.PLAN, Frundsbergstralte 18, 87719 Mindelheim
erstellt.

Lage und Geltungsbereich: Das Gesamtgewerbegebiet ,Unteres Hart“ der Gemeinde Ungerhausen bzw. der
Teilbereich ,Unteres Hart Il des Gewerbegebietes befindet sich im nérdlichen Randbereich des
Gemeindegebietes, im Bereich zwischen der BAB 96 und der Bahnstrecke Miinchen Lindau.

Der Anderungs- bzw. Erweiterungsbereich befindet sich am siidwestlichen Rand des Gesamt-
Gewerbegebietes unmittelbar entlang der ,Bahnhofstralle” sowie siidlich entlang der ,Gutenbergstralle” /
Kreisstrae MN15 und schlieft direkt westlich an den bereits bebauten Bereich des Bebauungsplan-
Umgriffes des Gewerbegebietes ,Unteres Hart III* an.

Der raumliche Geltungsbereich betragt ca. 0,7 ha und umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 943 und
943/3 sowie eine Teilflache des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 943/1, jeweils der Gemarkung Ungerhausen.
Die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist in einem separaten, dieser Bekanntmachung
beigefligten Lageplan, mit einer schwarzen unterbrochenen Begrenzungslinie dargestellt. Dieser Lageplan
ist Bestandteil dieser Bekanntmachung.

Anlass, Ziel und Zweck: Mit dem gegenstandlichen Bauleitplanvorhaben tragt die Gemeinde, an einem
insbesondere aufgrund von Lage und bereits bestehender Verkehrsinfrastruktur fiir eine weiterflihrende
gewerbliche Entwicklung hervorragend geeigneten bzw. prédestinierten Standort, den Planungen fiir den
erforderlichen Ausbau bzw. die Erweiterung und Fortentwicklung des Firmengeléndes des auf den dstlich
benachbarten Flachen bereits ansassigen mittelstandischen Unternehmens fiir die Verarbeitung von
Naturstein und keramischen Materialien Rechnung. Im Flachenumgriff der gegenstandlichen Planung ist
dabei seitens der Fa. CB-tec GmbH die Umsetzung weiterer, dringend bendtigter Lager- und insb.
Stellplatzflachen geplant. Mit Blick auf eine zeitgemaRe, u.a. auch die Belange des Klimaschutzes
weitreichend berticksichtigende Planungskonzeption wird auf den im Vorhabenbereich zulassigen
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Uberdachungen (darunter insb. auch Stellplatz-Uberdachungen (Carports)) zudem die Umsetzung von
Anlagen zur solarenergetischen Nutzung bzw. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren ermdglicht.
Ferner wird aus gesamtplanerischer Sicht die Méglichkeit zur Umsetzung einer situativ-bedarfsgerechten,
qualitétsvollen und raumlich-wirksamen Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung gegeben, gerade auch nach
Richtung Westen gegenlber der freien Landschaft der benachbarten Hochterrasse.

Das Planvorhaben dient damit, in konsequenter Beriicksichtigung und Nutzung der vorhandenen Flachen-
und ErschlieBungspotentiale, der nachhaltigen Standortsicherung des ortsansassigen mittelstandischen
Gewerbebetriebes und damit insgesamt der Sicherung und Entwicklung der gewerblichen Funktionsfahigkeit
der Gemeinde.

Die stadtebauliche Entwicklung entspricht den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
(FNP) der Gemeinde Ungerhausen aus dem Jahr 2006 (inkl. der 2. FNP-Anderung in der Fassung vom
13.09.2018) - die erforderliche Berticksichtigung des Entwicklungsgebots ist vollumfanglich gegeben. Die
gegenstandiiche 3. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans wird folglich aus dem wirksamen FNP
entwickelt und bedarf daher keiner Genehmigung. Die Anderung / Anpassung des Flachennutzungsplans ist
nicht erforderlich.

Uber die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung soll die Offentlichkeit méqlichst friihzeitiq unterrichtet
werden.

Zu diesem Zweck wird im Zuge der (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
der Vorentwurf der 3. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Unteres Hart
II¥, bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text
und der Begrindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 09.09.2021, in der Zeit von

Dienstag, den 19.09.2023 bis einschlieBlich Freitag, den 20.10.2023

im Internet verdffentlicht - durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Ungerhausen unter
www.ungerhausen.de’ (unter der Rubrik ,Bauwesen" => Bebauungsplan‘ => ,3. Anderung bzw.
Erweiterung Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Unteres Hart 111™).

Zeitgleich werden samtliche Unterlagen des Bauleitplanvorhabens sowie auch dieser Bekanntmachungstext
entsprechend im Zeitraum von Dienstag, den 19.09.2023 bis einschlieBlich Freitag, den 20.10.2023 auch im
Rathaus der Gemeinde Ungerhausen, Memminger Strae 4, 87781 Ungerhausen, éffentlich ausgelegt.

Die Planunterlagen konnen dort wéhrend der allgemeinen, tiblichen Amts- bzw. Dienststunden von jedermann
eingesehen werden (Kontakt: Telefonnummer: 08393/9360, Fax: 08393/9361; Dienstags 17:00 bis 19:00 Uhr,
Donnerstags von 15:00 bis 18:00 Uhr und Freitags von 10:00 bis 12:00 Uhr; Kontakt per E-Mail:
gemeinde@ungerhausen.de).

Auf Wunsch wird die Planung erldutert. Dabei besteht fiir die Biirger die Méglichkeit Stellungnahmen
abzugeben bzw. sich zur Planung zu duBern und diese mit den Vertretern der Gemeinde zu erértern. Auch
besteht die Mdglichkeit weitere Auskiinfte einzuholen, insbesondere (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung.

Es wird darauf hingewiesen,

1. dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden
konnen, '

2. dass Stellungnahmen elektronisch lbermittelt werden sollen (an folgende E-Mail-Adresse:
gemeinde@ungerhausen.de); bei Bedarf konnen Stellingnahmen aber auch auf anderem Weg
abgegeben werden - schriftlich per Post oder zur Niederschrift im Rathaus zu den obengenannten Amts-
bzw. Dienststunden.

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber die Bauleitplanung
unberucksichtigt bleiben kénnen und

4. dass folgende leicht zu erreichenden Zugangsmdglichkeiten bestehen: die Planunterlagen sowie dieser
Bekanntmachungstext werden - neben der Veréffentlichung im Interet - bei der oben bereits genannten
Stelle (im Rathaus der Gemeinde Ungerhausen) entsprechend im Zeitraum von Dienstag, den 19.09.2023
bis einschlieRlich Freitag, den 20.10.2023 zur &ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.
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Wichtiger Hinweis: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung mit Datenschutz-Grundverordnung (Art. 6 Abs. 1 Buchst. ¢ DSGVO) und dem Bayerischen
Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem
Formblatt: ,Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
BauGB (Art. 13 DSGVO)*, welches im vorgenannten Auslegungszeitraum bei oben genannter Dienststelle
mit ausliegt bzw. ebenfalls auf der Intemnetseite (Informationsblatt Datenschutz Offentlichkeitsbeteiligung)
verdffentlicht ist.

Die (frihzeitige) Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die gegenstandliche Bauleitplanung beriihrt werden kann, gemag § 4 Abs. 1 BauGB wird grundsatzlich
zeitgleich zu diesem Verfahrensschritt durchgefiihrt.

AuBerdem werden die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten von der Beteiligung der Offentlichkeit /
Veroffentlichung der Planunterlagen im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung im Zuge der Aufstellung der Bauleitplanung durchgefiihrt.
Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Unteres
Hart [II* wird ein eigenstandiger Umweltbericht gemaB § 2a BauGB erstellt. Dieser ist dem
Bauleitplanvorhaben als Bestandteil der Begriindung beigelegt.

Fachgutachten zum Artenschutz: Mit Blick auf die Berlicksichtigung der vorliegenden Bestandssituation bzw.
der entsprechenden Belange des Artenschutzes wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zusétzlich ein
gesondertes Fachgutachten erstellt. Das Gutachten mit Stand vom Juli 2023 und Bezeichnung
»Artenschutzfachlicher Kurzbeitrag zur geplanten Bebauung der ,Flur-Nr. 943“ Gde. & Gmkg. Ungerhausen,
Lkr. UA* des Dipl.-Biologen Peter Harsch, Nestlestrae 20, 87448 Waltenhofen, ist den Planunterlagen
ebenfalls als Bestandteil der Begriindung in Anlage beigelegt.

Der Aufstellungsbeschluss (gemiR § 2 Abs. 1 BauGB) sowie der Beschluss und die Frist zur
(friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu dem Bauleitplanvorhaben
~werden hiermit gemaR BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung mitsamt des Lageplans (als deren Bestandteil) ist wahrend der Dauer der oben
genannten Beteiligungsfrist durchgehend auf der oben genannten Internetseite der Gemeinde Ungerhausen
unter ,www.ungerhausen.de” im Internet verdffentiicht und hangt wahrend dieses Zeitraums auch
durchgehend an der gemeindlichen Anschlagstafel éffentlich aus.

Ungerhausen, den 19.09.2023

(Siegel)

Josef Fickler, 1. Blirgermeister

Ortsuiblich Bekannt gemacht per Aushang am: 19.09.2023

Ende der Bekanntmachung mit Abnahme am: ..........ccccccovvvvvvviiincnne.
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Geltungsbereich 2. Anderung & Erweiterung {

I,

BPlan Gewerbegebiet "Unteres Ha

in der Fassung vom 19.07.2018

Geltungsbereich
ca. 0,7 ha

Gemeinde Ungerhausen

3. Anderung bzw. Erweiterung
Bebauungsplan Gewerbegebiet "Unteres Hart lIl"

Abgrenzung / Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Sisdteh

Datum: 14.09.2023
Anlage zur Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemas
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie zur Billigung Mafstab: 1:2.000
der Vorentwurfsfassung und zum Beschluss der Durchfiihrung der
(friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB Fliche:  ca.0,68 ha
eberle.PLAN N | &istiehen

eltplanung

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64

info@eberle-plan.de
www.eberle-plan.de




